Planteil B
Textliche Festsetzungen

| Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1.1. SO 1 Sondergebiet grofflachiger Einzelhandel (§ 11 Abs. 2 und 3 BauNVO)

- grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Einzelhandelsbetriebe,

- nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fir Verwaltungen, sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Tankstellen,

- nicht kerngebietstypische Vergnigungsstatten (ausgenommen Vergnligungsstatten, die auf Darstellungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet sind)

- eine Wohnung im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

- Raume fiir die Berufsauslibung freiberuflich Tatiger

1.1.2.  Verkaufsflachen
Die maximal zulassige Gesamtverkaufsflache betragt 58.700 m?2.
Von diesen 58.700 m? Gesamtverkaufsflache sind gemafR der Unterpunkte 1.1.2.1. bis 1.1.2.4 ein SB-Warenhaus gemaf Festsetzung
[.1.2.1 und zusatzlich 18.365 m? zentrenrelevante Verkaufsfldche gemaR Festsetzungen 1.1.2.2 bis 1.1.2.4 zulassig.

[.1.2.1. SB-Warenhaus
Im Rahmen der Verkaufsflache von 58.700 m? ist ein Lebensmittel-SB-Warenhaus mit maximal 8.000 m? Verkaufsflache zulassig.
Mindestens 70% der Gesamtverkaufsflache des SB-Warenhauses miissen durch nahversorgungsrelevante Sortimente belegt werden.
Nahversorgungsrelevanten Sortimente sind:
- Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren
- Drogeriewaren, Apothekerwaren
- Schnittblumen
- Tiernahrung, zoologischer Bedarf
- Zeitschriften, Schreibwaren
Maximal 4% der Verkaufsflache sind anteilig fiir das Sortiment Bekleidung, Baby-/ Kinderartikel, Schuhe, Lederwaren zulassig unter
Anrechnung auf die Festsetzung 1.1.2.2.

1.11.2.2.

Im Rahmen der Gesamtverkaufsflache von 58.700 m? smd maX|maI 6.360 m? Verkaufsflache zuldssig fiir das Sortiment Bekleidung,
Baby-/ Kinderartikel, Schuhe, Lederwaren.

1.1.2.3.

Im Rahmen der Gesamtverkaufsflache von 58.700 m2 smd maX|maI 3.650 m? Verkaufsflache zulassig fur die Sortimente Sportartikel
(inklusive Sportbekleidung und -schuhe) und Campingartikel, Sportgrof3gerate, Fahrrader.

1.1.2.4.
Im Rahmen der Gesamtverkaufsflache von 58.700 m? sind weitere maximal 8.355 m? Verkaufsflache zulassig fir alle nachfolgend
genannten zentrenrelevanten Sortimente:
- Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren
- Drogerie-, Kosmetik-, Parfimeriewaren, Apotheker-, Sanitdts- und Orthopadiewaren
- Spielwaren, Bastelartikel
- Schnittblumen
- Tiernahrung, Lebendtiere, zoologischer Bedarf
- Heimtextilien, Bettwaren, Kurzwaren, Wolle, Gardinen, Zubehor
- Haushaltswaren (Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel)
- Unterhaltungselektronik (braune Ware), ElektrogroRgerate (weille Ware), Elektrokleingerate
- Computer, Telefone und Zubehér, Fotowaren, Bild- und Tontrdger, Computerspiele
- Blicher, Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren, Blirobedarf
- Antiquitaten, Kunst, Galerie
- Optik, Horgerate, Uhren, Schmuck
- Musikinstrumente, Musikalien

1.1.2.5.
Bei Ladengeschéften bis 800 m? Verkaufsflache bestimmt das iberwiegend gehandelte Sortiment die Einstufung in zentrenrelevante bzw.
nicht zentrenrelevante Sortimente. Uberwiegend ist dabei ein Sortimentsanteil, welcher mindestens 70% der Verkaufsflache einnimmt. Bei
gleichwertiger Verkaufsflachenaufteilung (bis 69/31%) ist eine Aufteilung der Verkaufsflachen vorzunehmen.
Bei Ladengeschéften grofter 800 m? Verkaufsflache ist grundsatzlich eine Aufteilung der Sortimente in zentrenrelevante und nicht
zentrenrelevante Sortimente gemaf der Festsetzungen 1.1.2.2 bis 1.1.2.4 vorzunehmen. Ausnahmen von dieser Verkaufsflachenaufteilung
bilden das nach Festsetzung 1.1.2 zulassige Lebensmittel-SB-Warenhaus und ein Lebensmitteldiscounter von maximal 1.040 m?
Verkaufsflache.
Bei groR¥flachigen Mébel-, Bau- und Gartenmarkten oder sonstigen nicht zentrenrelevanten Sortimenten darf als ,Randsortiment*
Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten gefuhrt werden, soweit dies max. 10 % der Gesamtverkaufsflache dieses
Einzelhandelsbetriebs umfasst, dabei jedoch insgesamt max. 400 m? Verkaufsflache. Zentrenrelevant sind alle Sortimente, die in den
Festsetzungen 1.1.2.2 bis 1.1.2.4 aufgefuhrt sind.

1.1.2.6. Innerhalb von Schank- und Speisewirtschaften bleiben Verkaufsflachenanteile fiir den AuRer-Haus-Verkauf unberiicksichtigt.

[.1.3. Die westlich des Sees liegende und vom Einkaufszentrum umrahmte, nicht bebaubare Flache darf auRerhalb der Geschéftszeiten als
Markt- und Festplatz genutzt werden.

1.2 SO 2 Sondergebiet erganzende Dienstleistung (§ 11 Abs. 2 und 3 BauNVO)
I.2.1. Im Sondergebiet SO 2 sind ein Gastronomiebetrieb einschlieRlich Biergarten, ein Blrgertreff und eine Hausmeisterwohnung

(Betriebswohnung im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) zulassig.
Fir die Berechnung des Males der Bebauung (GRZ und GFZ) wird die Seeflache nicht mit angerechnet. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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